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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Dellach im Drautal vom 06.10.2021, Zahl:
A-2020-1210-00072 mit der ein

Textlicher Bebauungsplan

fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Dellach im Drautal neu erlassen wird.

Aufgrund der §§ 24 bis 26 des Karntener Gemeindeplanungsgesetzes 1995 -
K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des Gesetzes LGBI. 71/2018 wird

verordnet:
§1
Wirkungsbereich
(1) Diese Verordnung gilt flr alle Flachen in der Gemeinde Dellach im Drautal,

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

die im geltenden Flachenwidmungsplan gem. § 3 K-GplG als Bauland, weiters
Flachen gemaB § 5 Abs. 2 lit. a K-GplIG, die als Hofstelle eines land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes gewidmet sind.

Ausgenommen sind Gebiete, flr die bereits ein Teilbebauungsplan erlassen
wurde.

Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden die Anlagen Al bis A6
sowie die Anlagen B und C.

§2

Begriffsbestimmungen

Baugrundstucke

a) Als Baugrundstlicke gelten Grundstlicksparzellen, die im Flachenwid-
mungsplan zur Ganze oder teilweise als Bauland oder als land-
wirtschaftliche Hofstelle gewidmet sind.

Einfamilienhausbebauung

a) Als Einfamilienhausbebauung sind ein oder mehrere Einfamilienhduser,
errichtet auf jeweils einem Grundstlck flr jeweils ein-zwei Familien, zu
bezeichnen.

GeschoBwohnbebauung

a) Als GeschoBwohnbebauung sind Wohngebdaude oder Wohnanlagen zu
bezeichnen, in welchen sich auf bis zu drei GeschoBen mindestens drei
Wohnungen befinden.
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(4) GroBe eines Baugrundstlickes

a) Die GroBe eines Baugrundstlickes ergibt sich aus der Gesamtflache des
Grundstiickes im Grundstlcksverzeichnis des Grundbuchs.

b) Mehrere Grundstlicke gelten als ein Baugrundstiick, wenn diese einem
einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zu Grunde liegen und bei
welchem die Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden.

c) Ausgenommen von den Bestimmungen zur MindestgroBe von
Baugrundsticken sind Grundstlicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Verordnung bebaut sind, und Grundstiicke, auf welchen Bauwerke
und Gebaude der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (z.B. Trafostation
etc.) errichtet werden, sowie Grundstlicke von Gebauden gemaB § 7, Abs.
1 der K-BO ohne Aufenthaltsraume.

(5) Bauliche Ausnutzung - GeschoBflachenzahl (GFZ)

a) Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstlicke ist durch die Geschof3-
flachenzahl auszudriicken.!

b) Die GeschofBflachenzahl ist das Verhaltnis der BruttogesamtgeschoB-
flachen zur Flache des Baugrundstiickes.!

c) Als BruttogeschoBflache bei VollgeschoBen gelten die Flachen der duBeren
Umfassungswande des jeweiligen GeschoBes, gemessen von AuBenwand
zu AuBenwand (siehe Anlage C, Abb. 1).

d) Bei KellergeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GFZ mit einzu-
rechnen, dessen FOK des ErdgeschoBes 1,50 m Uber dem angrenzenden
natidrlichen Gelande zu liegen kommt (siehe Anlage C, Abb. 2).

e) Tiefgaragen werden bei der Berechnung der GFZ nicht bertcksichtigt.

f) Bei DachgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GFZ einzurechnen,
dessen fertige Raumhoéhe 2,00 m und mehr bei einer Breite von
mindestens 3,00 m betragt (siehe Anlage C, Abb. 3).

g) Fur die Berechnung der GFZ dirfen auch angrenzende Grundparzellen
herangezogen werden, wenn ein nicht trennbares Bauvorhaben zugrunde
liegt, welches die betroffenen Grundstlicksgrenzen Uberragt.

h) Loggien mit dreiseitiger Umfassung und innerhalb des Gebdudeumrisses
sowie Wintergarten sind in die GFZ einzurechnen (siehe Anlage C, Abb. 1).

i) Uberdachte Stellpldtze, Garagen, Laubengdnge und sonstige Neben-
gebdude mit einer Flache von insgesamt 40 m2 bleiben bei der Berech-
nung der GFZ unberticksichtigt (siehe Anlage C, Abb. 1). Daruberhinaus-
gehende Flachen sind bei der Bemessung der GFZ zu bertcksichtigen.

j) Balkone, Terrassen (auch mit Sonnenschutzdachern), Uberdachte Mull-

platze, Fahrradabstellplatze udgl. bleiben bei der GFZ Berechnung
unberlcksichtigt (siehe Anlage C, Abb. 1).

! GemiB Kirntner Gemeindeplanungsgesetz §25, Abs. (4)

SEITE 3



(6)

(7)

k)

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet
wurden, bleiben WarmeschutzmaBnahmen an Wanden und Dachern sowie
bauliche MaBnahmen zum Zwecke der Barrierefreiheit, das sind
Liftanlagen, Rampen und sanitdre Anlagen, bei der Berechnung der GFZ
unbericksichtigt.

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet
wurden, bleibt die Schaffung von zusatzlichen Nutzflachen innerhalb der
bestehenden Kubatur (z.B. Dachbodenausbau) bei der Berechnung der
GFZ unbericksichtigt. In diesem Zusammenhang ist auch die Errichtung
von Dachgauben zur Belichtung erlaubt.

Bebauungsweise

a)

b)

d)

Eine offene Bebauungsweise ist jene Bauweise, bei welcher Gebadude
allseits freistehen.

Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Hauptgebaude oder
Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze an einer Seite Uberwiegend (das
heiBt mehr als 50 %) an der Grundstlcksgrenze errichtet werden;
sonstige Nebengebdude oder bauliche Anlagen bleiben bei der Beurteilung
der Bebauungsweise unberticksichtigt.

Bei halboffener Bebauungsweise dirfen die aneinandergebauten Gebaude
oder Gebaudeteile im Bezug zur vorbeifihrenden ErschlieBungsstraBe
max. 5,00 m zueinander verschoben werden.

Eine geschlossene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude an zwei
oder mehreren Grundstlicksgrenzen bzw. Nachbargebdauden angebaut
werden.

GeschoBhohen - Gebdudehohen

a)

b)

d)

e)

Das VollgeschoB wird mit einer GesamtgeschoBhéhe von 3,50 m im Mittel
der jeweiligen GeschoBebene definiert. Ab einer GesamtgeschoBhdhe von
Uber 3,50 m gilt ein GeschoB als zwei GeschoBe. Ab einer Gesamt-
geschoBhbéhe von Uber 7,00 m gilt ein GescholB als drei Geschole.

Das DachgeschoB (bei Gebauden mit Steildachern) wird mit einer maximal
zulassigen Hohe der FuBpfettenoberkante von 1,50 m, ausgehend von der
fertigen FuBbodenoberkante (FOK) des letzten VollgeschoBes, definiert.

Ab einer H6he von dber 1,50 m - zwischen FOK (FuBbodenoberkante)-
ErdgeschoB und natlirlichem Gelande - sind freistehende Sockelzonen,
Kellerwande oder Aufstdanderungen hinsichtlich der maximal erlaubten
Gebaudehdhe als VollgeschoB zu bewerten. Ausgenommen davon sind
Freihaltungen fur Kellertreppen im daflir notwendigen AusmaR.

Ausgangshohe zur Bemessung der maximal zulassigen Gebaudehdhe bei
Hallenbauwerken (Traufenkante oder Attikaoberkante bei Flachdach-
varianten) ist die FOK im ErdgeschoB des geplanten Hallenbauwerkes.

Freistehende Sockelzonen oder Kellerwande sind bei der Bemessung der
Gesamthdhe des Hallenbauwerkes miteinzubeziehen, wenn diese mehr als
1,50 m - gemessen ab FOK - aus dem naturlichen Gelande ragen.
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(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

Baulinien

a) Eine Baulinie im Sinne dieser Verordnung ist die Bezeichnung fur die in
harmonisierender Flucht verlaufende Stellung von Baukdrpern im Bezug
zur vorbeifiihrenden ErschlieBungsstraBBe (siehe Anlage C, Abb. 5a - 5c¢).

b) Fir die Anordnung von Gebauden und baulichen Anlagen, Abstande und
Abstandsflachen gelten die Bestimmungen der §§ 4 - 10 Karntner
Bauvorschriften - K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der glltigen Fassung.

§3

Zonierung der Verordnungsgebiete - Funktionszonen

Zone K - Historische Kernbereiche (siehe Anlagen A1-A6) und landwirt-
schaftliche Hofstellen:

Die als Bauland gewidmeten Flachen in den historischen Kernbereichen der
Ortschaften Suppersberg, Glatschach, Rietschach, DraBnitzdorf, Grient-
schnig, Stein sowie alle Flachen, die im Flachenwidmungsplan als Griinland-
Hofstelle von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben gewidmet sind.

Zone T - Bereiche fir freizeitwirtschaftliche Nutzungen (siehe Anlage B):
Bereiche, die flir die Errichtung von freizeitwirtschaftlich genutzten Alimhutten
geeignet sind.

Zone G/I - Gewerbe- und Industriegebiete:
Alle als Bauland Gewerbegebiet und Bauland Industriegebiet gewidmeten
Flachen.

Zone EFH - Wohnsiedlungsgebiete mit vorwiegend EFH-Bebauung:
Alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht der Zone K, der Zone T
oder der Zone G/I angehdren.

§4

MindestgrofBBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe von Baugrundstiicken in der Zone K betragt:

(a) bei offener Bauweise 400 m2
(b) bei halboffener Bauweise 350 m2
(c) bei geschlossener Bauweise 250 m2

Die MindestgréBe von Baugrundstiicken in den Zonen T und G/I betragt
1.000 m?2,

Die MindestgréBe von Baugrundsticken in der Zone EFH betragt:

(@) bei offener Bauweise 450 m2
(b) bei halboffener Bauweise 350 m2
(c) bei geschlossener Bauweise 250 m2
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(4)

(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(1)

Ausgenommen von den Bestimmungen der Absatze (1) bis (3) sind
Grundstiicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bebaut
sind und Grundsticke, auf welchen Bauwerke und Gebaude der Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur (z.B. Trafostation etc.) errichtet werden sowie
Grundsticke von Gebdauden gemaB § 7, Abs. 1, der K-BO ohne Aufent-
haltsraume.

§5

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

In der Zone K betragt die maximal zulassige GFZ 0,8.
In der Zone T betragt die maximal zuldssige GFZ 0,2.
In der Zone G/ I betragt die maximal zuldssige GFZ 0,8.

In der Zone EFH betragt die maximal zuldssige GFZ flir Einfamilienhaus-
bebauung 0,6.

In der Zone EFH betragt die maximal zuldssige GFZ fliir GeschoBwohn-
bebauung 0,8.

Geringfuigige Uberschreitungen der GFZ sind dann zuléssig, wenn fiir das
jeweilige Bauvorhaben durch ein Gutachten der Ortsbildpflegekommission
und/oder eines die Gemeinde beratenden Architekten oder Raumplaners der
Nachweis erbracht wird, dass durch die Uberschreitung der GFZ-Obergrenze
die Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

§6
Bebauungsweise

In den Zonen K, G/I und EFH kann die Bebauung je nach értlichen Gegeben-
heiten in offener, halboffener oder geschlossener Bebauungsweise erfolgen.

(2) In der Zone T ist ausschlieBlich die offene Bebauungsweise zuladssig.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

§7

GeschoBanzahl und Bauhohe

Die zulassige Hohe von Gebduden wird durch die maximal erlaubte Zahl an
GeschoBen (VollgeschoBe, ggf. freistehendes KellergeschoB3, DachgeschoRB)
definiert.

In der Zone K ist die Errichtung von Geb&duden mit

(a)maximal 3 VollgeschoBen (ErdgeschoB, 1. ObergeschoB und 2.
ObergeschoB) oder

(b)maximal 2 VollgeschoBen und einem talseitig freistehenden
KellergeschoB (z.B. in Hanglage) erlaubt.

Weiters ist die Errichtung und der Ausbau von Dachraumen (DachgeschoBen)
bis zu einer H6he der FuBpfettenoberkante von 1,50 m erlaubt.

In der Zone EFH ist bei Einfamilienhausbebauung die Errichtung von
Gebduden

(a) mit 2 VollgeschoBen und der Ausbau von Dachraumen (DachgeschoB)
bis zu einer H6he der FuBpfettenoberkante von 1,50 m erlaubt oder

(b)mit 1 VollgeschoB3, einem talseitig freistehenden KellergeschoB (in
Hanglage) und der Ausbau von Dachraumen (DachgeschoB3) bis zu
einer Hohe der FuBpfettenoberkante von 1,50 m erlaubt.

(c) In besonders steilen Hanglagen mit einer Gelandeneigung von
mindestens 35 % (Ermittlung durch orthografische Messung im Kagis
entlang der Falllinie Uber eine Lange von 50 m) dlrfen Gebaude mit
drei VollgeschoBen und einem DachgeschofB errichtet werden. In
diesen Fallen ist flr das jeweilige Bauvorhaben durch ein Gutachten
der Ortsbildpflegekommission und/oder eines die Gemeinde bera-
tenden Architekten oder Raumplaners der Nachweis zu erbringen,
dass dabei die Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

In der Zone EFH ist bei GeschoBwohnbebauung die Errichtung von Gebauden
mit 3 VollgeschoBen und der Ausbau von Dachraumen (DachgeschoB) bis zu
einer Héhe der FuBpfettenoberkante von 1,50 m erlaubt.

In der Zone T ist die Errichtung von Gebduden mit maximal einem
VollgeschoB erlaubt. Der Ausbau von Dachraumen (DachgeschoB) bis zu einer
Hbéhe der FuBpfettenoberkante von 1,50 m ist erlaubt.

Die maximal zulassige Traufenhdhe (Attikaoberkante bei Flachdachvarianten)
bei Hallenbauwerken (gewerbliche oder landwirtschaftliche Hallenbauwerke)
betragt 12,00 m.

Zusatzlich zur maximal zulassigen Bauhdhe ist bei Hallenbauwerken ein
Mauersockel bis zu einer Hohe von 1,50 m - gemessen ab FOK lotrecht nach
unten zum naturlichen Gelande - erlaubt.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

§8

AusmalB der Verkehrsflachen

Die Mindestparzellenbreite flir neu anzulegende Gemeindestral3en,
VerbindungsstraBen und flr Privatwege mit ErschlieBungsfunktion wird mit
6,00 m festgelegt.

Wenn aufgrund der Gelandeverhadltnisse die StraBenfihrung auf Dammen
oder in Einschnitten erfolget, kann eine im AusmaB der erforderlichen
Bdschungs- oder Dammbreiten erweiterte StraBenparzellenbreite vor-
geschrieben werden.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden kdnnen erweiterte StraBenparzellenbreiten
vorgeschrieben werden.

Nachstehende Anzahl an PKW-Abstellplatzen sind auf der Grundparzelle oder
im Umkreis von 200 m nachzuweisen:

a) Einfamilienwohnhaus 2,0 pro Wohneinheit
b) Zwei- oder Mehrfamilienwohnhaus 1,5 pro Wohneinheit
(ab 3 WE)
1,0 pro 10 m2
c) Gaststattenbetrieb Gastraumflache
1,0 pro 4 Gastebetten
d) Gaststattenbetrieb mit Gastebetten, und 1,0 pro 10 m2
Hotel, Appartementhaus Gastraumfliche
N . . 1,0 pro 35 m2
e) Geschaft, Blro- und Verwaltungsgebdude Nettonutzflache
f) Gewerbebetrieb 1,0 pro 60 m?
Nettonutzflache

§9

Baulinien

Entlang von o6ffentlichen StraBen und Wegen sowie bei solchen mit
Offentlichkeitscharakter ist unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der
Abstandregelungen gemaB Karntner Bauvorschriften mit dem Haupt-
gebdude an die Baulinie heranzurticken.

Der Mindestabstand vom Garagentor bis zum ndachstgelegenen
Fahrbahnrand (bzw. duBeren Gehsteigrand), darf eine Tiefe von mindestens
5,00 m nicht unterschreiten. Bei Einfahrtstoren, welche mit Funk-
Fernbedienung gedffnet werden kénnen, muss der 5-Meterabstand nicht
eingehalten werden. Die Breite des Einfahrtsbereiches muss mindestens
3,00 m betragen.
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(3)

(4)

(5)

Garagentore, Einfahrtstore etc. durfen nicht in Richtung der StraBe
aufschlagen, es sei denn, die Tor- bzw. Torfligelbreite wird zu den
Mindestabstanden hinzugerechnet.

Wenn es die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer erfordert, sind bei
AufschlieBungsstraBen oder -wegen Einfriedungen entsprechend in das
angrenzende Privatgrundstick zurlckzuversetzen (soweit als madglich,
Einhaltung der Mindestsichtweiten laut RVS). Bei Kreuzungseinbindungen ist
eine Abschragung von mind. 4,00 m vorzusehen (siehe Anlage C, Abb. 4).

In Abstandsflachen diurfen nur Gebaude oder sonstige bauliche Anlagen, die
keine Aufenthaltsraume und Feuerstatten enthalten, oder eine Uberdeckte,
mindestens an zwei Seiten offene Terrasse von hdchstens 40 m2
Grundflache, errichtet werden. Gebdude oder bauliche Anlagen bzw.
Uberdachungen von Terrassen diirfen innerhalb von Abstandsflichen eine
Gesamthéhe von 3,50 m im Bezug zum angrenzenden, projektierten
Gelande nicht tUberschreiten.

§ 10
Baugestaltung

Vorgaben zur Dachgestaltung

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

In der Zone K ist nur die Errichtung von Gebauden mit Steildachern (Sattel-
oder Walmdach) und mit einer Dachneigung von 21° bis 43° zulassig.

In den Zonen G/ I und EFH ist zuséatzlich die Errichtung von Gebduden mit
Pultdach (bis max. 21° Dachneigung) oder Flachdach zulassig.

In der Zone T ist nur die Errichtung von Gebauden mit Satteldachern und mit
einer Dachneigung von 30° bis 43° zulassig. Teilwalm-, Schopf- oder Krippel-
walmvariationen sind nicht erlaubt.

Die Bestimmungen des § 10 Abs. (1) (2) und (3) betreffen die jeweiligen
Hauptgebaude. Nebengebaude, Zubauten, Vordacher udgl. sind von diesen
Bestimmungen ausgenommen, sofern sie sich vom Hauptgebdude in ihrer
GroBe deutlich unterordnen.

Auf Steildachern (Sattel- oder Walmdacher) und Pultdachern sind nach
Moglichkeit Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen dachparallel auszu-
fihren oder in die Dachhaut zu integrieren. Diese Anlagen dirfen die Hohe
des Firstes bzw. die Hohe der oberen Dachkante von Pultdachern nicht
Uberschreiten.

Bei Flachdachvarianten dirfen Sonnenenergiepaneele die Hoéhe der
Attikaoberkante um max. 50 cm Uberschreiten.

Dachdeckungsmaterialien mussen entspiegelt sein.

In den Zonen K, G/I und EFH ist die Farbe von Deckungsmaterialien an die
umgebende Dachlandschaft anzupassen. Es sind Deckungsmaterialien in hell-
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grauen, dunkelgrauen, ziegelroten, dunkelroten oder braunen Farbténen
zulassig.

(9) Inder Zone T durfen ausschlieBlich Deckungsmaterialien in grauen Farbténen
zur Anwendung kommen.

(10) Zusatzlich sind in allen Funktionszonen Holzbretter oder Holzschindeln als
Deckungsmaterialien erlaubt.

(11) Dachgauben und sonstige Konstruktionen zur Belichtung von DachgeschoB3-
raumen dirfen insgesamt maximal 1/3 der jeweiligen Traufenlange betragen
und mussen in ihrer GréBe die Fensterproportionen und in ihrer Lage die
Fensterachsen bericksichtigen.

(12) Dachaufbauten wie Antennenanlagen, Kamine und sonstige technisch
bedingte Aufbauten kénnen die maximal erlaubte Gebdudehdhe im daftr
notwendigen Ausmal Uberschreiten.

(13) Bei halboffener Bebauungsweise sind fur die beiden aneinander treffenden
Gebdaude oder Gebaudeteile dieselben Dachformen und Dachfarben
festzulegen.

(14) Die Errichtung von Weidezelten, Folientunneln udgl. ist ausschlieBlich fur
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen erlaubt.

Vorgaben zur Fassadengestaltung

(15) In den Zonen K, G/I und EFH besteht keine Einschrankung bei der Auswahl
der Farbe, jedoch darf der Hellbezugswert der Fassadenhauptfarbe nicht
weniger als 70% betragen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind
KellergeschoB- und Sockelzonen.

(16) In der Zone T hat die Fassadengestaltung in Holz (Holzblock oder
Holzschalungen) zu erfolgen. Weiters sind freistehende Teile des Kellerge-
schosses oder Sockelzonen in Stein oder Steinvormauerwerk auszuftihren.
Dabei ist auf den regionalen Bezug der Materialien zu achten.

Sonstige Vorgaben

(17) In der Zone T ist formal auf Regionalitdat und Proportion zu achten. Die
maximal erlaubte Kubatur eines Gebaudes darf in dieser Zone 300 m3 nicht
Uberschreiten.

(18) In den Zonen G/I und EFH-GeschoBwohnbauten ist pro 200 m2 Park-
platzflache ein heimischer Laubbaum (Hochstamm 18/20, Baumscheibe
mindestens 1,50 m Durchmesser) zu pflanzen.

(19) Geringfugige Abweichungen von den Bestimmungen des § 10, Abs. (1) bis
(18) sind dann zulassig, wenn flr das jeweilige Bauvorhaben in einem Gut-
achten der Ortsbildpflegekommission oder eines die Gemeinde beratenden
Architekten und/oder Raumplaners der Nachweis erbracht wird, dass die
Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.
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(20) Die Bepflanzung von offentlichen StraBen und Platzen aber auch von
Privatgrundstiicken hat vorzugsweise mit heimischen Gewachsen zu erfolgen
(gilt sowohl fur Laubbaume, Straucher oder Stauden).

(21) Einfriedungen an den Grundgrenzen hin zu 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen
und Wegen dirfen bis zu einer Hohe von 1,80 m erfolgen. Davon darf die
Ho6he von Mauersockeln bis zu 50 cm betragen. Die Aufbauelemente sind in
Form von transparenten Holz- oder Metallbauteilen herzustellen.

(22) Ausgenommen von den Bestimmungen des § 10, Abs. (21) sind Larm-
schutzmaBnahmen im Bereich der durchfihrenden B100 Drautal StraBe bis
zu einer Tiefe von 100 m (lotrecht gemessen von der jeweiligen
Fahrbahnachse) oder HochwasserschutzmaBnahmen.

(23) Ausgenommen von den Bestimmungen des § 10, Abs. (1) bis Abs. (21) sind
unter Denkmalschutz stehende Objekte (Gebdude und bauliche Anlagen
gemaB §2, §2a und § 3 DMSG 1923 idgF.).

g§11
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der
Bezirkshauptmannschaft Spittal/Drau (in der Karntner Landeszeitung) in Kraft.

§12
AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt folgende Verordnung auBer Kraft:
Bebauungsplan fur das Gebiet der Gemeinde Dellach im Drautal vom 04.03.1993,
Zl.: 610/Bpl./1/92, in der Fassung der Verordnung vom 09.08.2001,
Zl.: 031/BPI/1/01

Fir den Gemeinderat:

Der Blrgermeister:
Johannes Pirker

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Spittal a.d.
Drau vom 11.01.2022, ZI. SP15-R0O-470/2021 (003/2022) genehmigt und am
10.02.2022 in der Kdrntner Landeszeitung verlautbart.
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Anlage C:
Grafische Unterstiitzung zur Bemessung von Bebauungsbedingungen

Abbildung 1

GFZ-Ermittlung NormalgeschoB

. Millplatz Fahrrad
Wintergarten abstellplatz
i —
|
Zubau
Nebengebﬁude*
T
[y
b .
o Uberdachter
E Obijekt Stellplatz®
'% Begrenzungslinie zur
g Bemessung der GFZ
-
e
Balkon

* Uberdachte Stellpldtze, Garagen, Laubengidnge und sonstige Nebengebdude mit einer
Flache von insgesamt 40 m2 bleiben bei der Berechnung der GFZ unbercksichtigt.
Dartiberhinausgehende Flachen sind bei der Bemessung der GFZ zu berticksichtigen.

Abbildung 2 Abbildung 3
GFZ-Ermittlung KellergeschoB3 GFZ-Ermittlung DachgeschoB

Unterkante
Dachschrage
/I/\\ Imo

Fulldu:

oberkante I |

\‘M - | |

Naturliches }1,50 | |

Gelénde \** —_
| ‘—‘____‘___ __min. 3,

|
| Freistehendes | }
| Kellergeschof3 ab 1,50 L

m bzw. mehr als die
e Hélfte der Einzu-
. § Bruttogeschof3héhe rechnende
BEnN|  des KellergeschoBes GFZ
o 20
Grundriss

Grundriss

Abbildung 4

Abschriagung Parzellengrenzen in Kreuzungsbereichen

| s,00

Rechtwinklig Spitzwinklig Stumpfwinklig (gilt bis zu einem
Winkel von kleiner/gleich 135°
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Abbildung 5a:

Toleranzbereich der harmonisierten Baulinie — Bauliicke

Bebauung Geplante Neubebauung Bebauung
Bestand Bestand
I= X+Y
T E Toleranzbereich e §
29| der harmonisierten 29
Qo Baulinie (Z) Oo
T ____JI_
30
_l -,
3.0 *
X ] | e e— Harmonisierte
Mindestabstand | ¥ Baulinie
t. Bauordnung Grundgrenze
Straflenparzelle
Grundgrenze
Abbildung 5b:
Toleranzbereich der harmonisierten Baulinie - 2. Bauplatz
Bebauung Geplante Neubebauung
Bestand
Z=X
'é 3:4’ Toleranzbereich _é g
20| der harmonisierten 20
O | Baulinie (Z) Oo
3,0 s
— N " = . Harmonisierte
3,0 LL_Baulinie
1| e —
Mindestabstand
t. Bavordnung Grundgrenze
Straflenparzelle
Grundgrenze
Abbildung 5c:
Toleranzbereich der harmonisierten Baulinie - 3. Bauplatz
Bebauung Bebauung Geplante Neubebauung
Bestand Bestand Yipy
Z= &
B E B g Toleranzbereich k= g
28 22| der harmonisierten =¥
Oo Oo| Baulinie (2) Oo
r— - 3'0
Y 1 |
X Mindestabstand
t. Bauordnung
Grundgrenze
StraBenparzelle
Grundgrenze
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Erlauterungen
1. Gesetzlicher Auftrag

Die rechtliche Grundlage zur Bebauungsplanung findet sich in den §§ 24 bis 27,
Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 idgF.

Nach § 24 Abs. 1 K-GplG hat der Gemeinderat flir die als Bauland gewidmeten
Flachen mit Verordnung Bebauungsplane zu erlassen. Im Sinne des § 24 Abs. 5
K-GplG darf der Bebauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen.
Er ist den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen (!) und die
Bebauung ist nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Durch § 25 K-GplG werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen
normiert.
Die gesetzlich bestimmten Mindestinhalte flr alle Baulandflachen lauten:

a) die MindestgrtBe der Baugrundstiicke

b) die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
c) die Bebauungsweise

d) die GeschoBanzahl und die Bauhdhe und

e) das AusmaB der Verkehrsflachen.

Dartber hinaus werden notwendige baugestalterische Bestimmungen zur best-
moglichen Erhaltung des Ortbildes in den landlich strukturierten Kernbereichen der
einzelnen Ortschaften, Weiler und einzelner Bauernhofe, verordnet.

Die Neuverordnung des Textlichen Bebauungsplanes stellt ein vorausschauendes
und objektives Planungsinstrument der Gemeinde mit nunmehr deutlich erhdéhter
Aussagescharfe auf Bebauungsebene dar.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung
bekanntzugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den
Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der
Beratung Uber den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgt seitens der Bezirkshauptmann-
schaft Spittal/Drau, wird seitens der BH im amtlichen Verkiindungsblatt des Landes
verdffentlicht und tritt mit Ablauf des Tages der Verklindigung in Kraft.

Die Genehmigung seitens der Bezirkshauptmannschaft ist zu versagen, wenn der
Bebauungsplan

- dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

— Uberodrtliche Interessen - insbesondere im Hinblick auf den Landschafts-
und Ortbildschutz - verletzt oder

- sonst gesetzeswidrig ist.
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2. Ziele der Verordnung

Die wesentlichen raumordnungsrelevanten und baugestalterischen Zielsetzungen
lauten:

- Festlegung von Bebauungsbedingungen und Differenzierung nach unter-
schiedlichen Funktionszonen.

- Gezielte Bebauungsbestimmungen zur Erhaltung der besonderen formalen
Qualitat der historischen Kernbereiche der einzelnen Dorfer.

- Gezielte Bebauungsbestimmungen in Bezug zur umgebenden Siedlungs-
struktur.

- Gezielte Bebauungsbestimmungen in Bezug zum freien Kulturlandschafts-
gefuge.

- Orientierung an regional traditionellen Bauformen.
- Bauliche Ordnung in den Kleingartensiedlungen.

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird.

- Herstellen eines verhaltnismaBigen Ausgleichs zwischen &ffentlichen und
privatwirtschaftlichen Interessen (Univ.-Doz. Dr. Wolfgang Kleewein).

3. Planungsablauf und Grundlagenforschung

Im Zuge der Arbeiten zur vorliegenden Revision des Textlichen Bebauungsplanes
haben mehrere Begehungen stattgefunden und insgesamt vier Arbeitsgesprache
im Amt der Gemeinde Dellach im Drautal. MaBgeblich unterstitzt wurde die Arbeit
seitens der Prifbehérde, Herrn DI Oliver Hanke (BH Spittal/Drau), und vom
Bausachverstandigen der Gemeinde, Herrn Ing. Josef Hubmann. Die Anregungen
der Prifbehdrde wurden vollinhaltlich eingearbeitet.

Die Planungsarbeiten erfolgten lber einen Zeitraum von ca. 12 Monaten.

4. Erldauterungen zu den einzelnen Paragrafen der Verordnung

8§ 1 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich des Textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Dellach im
Drautal umfasst die als Bauland gewidmeten Flachen im gesamten Gemeinde-
gebiet und weiters die landwirtschaftlichen Hofstellen sowie Teile der sg. Suppalm,
in welchen freizeitwirtschaftliche Nutzungen (Ferienhauser) vorgesehen sind. Die
Wirkung des Textlichen Bebauungsplanes fiir diese Gebiete beginnt mit Ver-
ordnung der Widmung Bauland-Dorfgebiet Sonderwidmung Freizeitwohnsitz.

8§ 2 Begriffsbestimmungen

Eine klare Definition der Begriffe soll dazu beitragen, die in dieser Verordnung
festgelegten Bebauungsbedingungen in einer mdglichst objektiven Form durchzu-
setzen.
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8§ 3 Zonierung der Verordnungsgebiete - Funktionszonen

Aufgrund ihrer unterschiedlichen baulichen Entfaltung und Nutzung werden
spezifische Verordnungsgebiete bzw. Funktionszonen festgelegt.

Zone K - Historische Siedlungskerne (siehe Anlagen A1-A6) und landwirt-
schaftliche Hofstellen: Die als Bauland gewidmeten Flachen in den historischen
Siedlungskernen der Ortschaften Suppersberg, Glatschach, Rietschach,
DraBnitzdorf, Grintschnig und Stein sowie alle Flachen, die im Flachenwidmungs-
plan als Grinland-Hofstelle von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben
gewidmet sind. Hauptzielsetzung in diesen Bereichen ist die Beibehaltung der
groBtenteils traditionell landlichen Baustrukturen, sowie eine formal sich
eingliedernde Neuinterpretation derselben.

Zone T - Bereiche fir freizeitwirtschaftliche Nutzungen (siehe Anlage B): Parzellen
der festgelegten Gebiete im Bereich der Suppalm, wo freizeitwirtschaftliche
Nutzungen (Almhitten) zugelassen werden. Diese kleinteiligen Strukturen sollen
nicht Uberformt werden d.h. es soll ein locker bebautes Almgebiet mit
maBstablichen Einzelhltten vorzugsweise aus Holz auf Nautsteinsockel errichtet
werden. Zur Harmonisierung dieser Siedlungsgebiete ist als mdégliche Dachform
nur das Satteldach erlaubt.

Zone G/I - Gewerbe- und Industriegebiete: Betrifft alle als Bauland
Gewerbegebiet und Bauland Industriegebiet gewidmeten Flachen. Die Abgrenzung
der Gewerbe- und Industriegebiete erfolgt Uber die jeweilige Widmung im
Flachenwidmungsplan. In diesen Gebieten wird als Zielsetzung vor allem die
Hebung des Niveaus der Baugestaltung eingefordert (Textur der groBfléachigen
AuBenwande, Héhenstaffelungen, Zurlickhaltung bei der Farbgestaltung).

Zone EFH - Wohnsiedlungsgebiete mit vorwiegend Einfamilienhausbebauung und
GeschoBwohnbebauung: Alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht der
Zone K, der Zone T oder der Zone G/I angehdéren. Die Einfamilienhausbebauung
nimmt den Uberwiegenden Teil des Siedlungsgebietes der Gemeinde Dellach im
Drautal ein. Ein mdglichst homogenes Bild der einzelnen Siedlungsgebiete soll
dadurch erreicht werden, dass keine Uberformungen stattfinden und dass
geschlossene StraBen- und Platzraume entstehen. Weiters ist eine mdglichst
zuruckhaltende Farbelung der Putzfassaden anzustreben, sodass farblich die Natur
das Gesamtbild dominiert.

Bebauungsbedingungen fiir die einzelnen Funktionszonen

GroBe der Baugrundstiicke
Es wird dabei der untere Grenzwert angegeben, welcher nicht unterschritten
werden darf. Ausnahmen werden im § 2, Abs. (4) lit. ¢), angeflhrt.

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der einzelnen Grundstlicke in den Funktionszonen wird in
Form von GFZ-Obergrenzen festgelegt. Die GFZ ist in den § 2, Abs. (5) lit. b),
Begriffsbestimmungen definiert und als Unterstlitzung zur Berechnung der GFZ
sind entsprechende Graphiken in der Anlage C, Abb. 1 und 2, vorzufinden.
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Bebauungsweise

Grundsatzlich ist im gesamten Gemeindegebiet je nach 6rtlichen Gegebenheiten
die offene, die halboffene und die geschlossene Bebauungsweise zulassig.
Traditionell herrscht im gesamten Gemeindegebiet die offene Bebauungsweise vor.
Im Falle einer halboffenen oder geschlossenen Bebauungsweise ist im Vorfeld das
Einvernehmen mit den betroffenen Grundstlicksnachbarn herzustellen.

GeschoBanzahl und Bauhohe

Generell soll die Bebauung im gesamten Gemeindegebiet nicht mehr als zwei
VollgeschoBe aufweisen. Ausnahmen bestehen in den zentralen Ortsgebieten, im
Bereich von GeschoBwohnzellen und mancher Orts in den landwirtschaftlichen
Hofstellen.

§ 8 AusmabB der Verkehrsflachen

Die Mindestparzellenbreite fUr neu anzulegende GemeindestraBen, Verbindungs-
straBen und flr Privatwege mit ErschlieBungsfunktion wird mit 6,00 m festgelegt.
Dieses MaB bezieht sich auf die Parzellenbreite und nicht auf die Breite der
befestigten Oberflache. Bei der ErschlieBung von 1-2 Bauparzellen ist jedenfalls
die reibungslose Befahrbarkeit mit Einsatzfahrzeugen zu gewahrleisten.

Flir unterschiedliche Nutzungen wird eine entsprechende Mindestanzahl an zu
errichtenden PKW-Abstellplatzen vorgeschrieben.

Umkehrplatze sollen nach Mdglichkeit auch als Kommunikationsflache gestaltet
und genutzt werden.

§ 9 Baulinien

Hin zu den vorbeifihrenden ErschlieBungsstraBen ist die Lage der Umgebungs-
bebauung zu beachten.

8§ 10 Baugestaltung

Die baugestalterischen Vorgaben haben das Ziel, ein mdglichst hohes MaB
Baugestaltung in Bezug auf die Charakteristik des umgebenden Siedlungssystems
zu erreichen. Das gilt insbesondere flr die Zonen K - historische Siedlungskerne
und landwirtschaftliche Hofstellen.

In allen Baugebieten ist auf die Zurlickhaltung bei der Farbgestaltung aller
Gebaude und Bauobjekte zu achten:

-Nullfarbe (Hauptfarbe) bei Putzfassaden mdéglichst mit einem HBW-Wert von
uber 70 %,

-KellergeschoBe kdnnen mit dunkleren Farbvarianten gefarbelt werden, sollen
jedoch zur Farbfamilie der Nullfarbe zugeordnet werden kénnen.

Des Weiteren ist die Anpassung von Dachformen und Dachfarben an die umge-
bende Bebauung hinsichtlich einer harmonisierenden Siedlungsentwicklung von
besonderer Bedeutung.

SchlieBlich ist darauf zu achten, dass durch das Entstehen von besonders volums-
starken Gebduden in Bereichen, wo die kleinstrukturierte Bebauung Uberwiegt und
fir diesen Siedlungsbereich charakteristisch ist, keine ,Uberformung" stattfindet.
Ebenso problematisch ist das ,Hineinsetzen"™ kleinmaBstablicher Gebaude in eine
Umgebung, die von volumsstarken Objekten gepragt wird.
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